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ZALACZNIK NR 4

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(OPZ)

Przedmiotem zamodwienia jest modernizacja budynku przy ulicy Fredry 3 w Gdyni
na potrzeby Centrum Zdrowia Psychicznego im. dr Magdaleny Tyszkiewicz w formule
zaprojektuj — wybuduj.

Szczegotowy zakres prac projektowych:

opracowanie dokumentacji przedprojektowej, okotoprojektowej, Specyfikacje
Techniczng Wykonania i Odbioru Robdét Budowlanych (STWIORB) oraz projektéw
zagospodarowania dziatki lub terenu, architektoniczno — budowlanego, technicznego i
wykonawczych branz: budowlanej w tym architektonicznej i konstrukcyjnej, drogowe;j
oraz instalacyjnej w zakresie branzy sanitarnej, HVAC, elektrycznej, teletechnicznej i
telekomunikacyjnej wraz z ustugami towarzyszacymi dla realizacji dokumentacji
projektowej wraz z uzyskaniem wszelkich wymaganych prawem uzgodnien, opinii,
pozwolen w tym pozwolenia na budowe i przeniesieniem na Zamawiajacego
majatkowych praw autorskich do Dokumentacji.

prowadzenie nadzoru autorskiego nad realizacjg robdt budowlanych w oparciu
0 wyzej wymieniong dokumentacje stanowigcg przedmiot zamédwienia.

Szczegotowy zakres robot budowlanych obejmuje:

Wyburzenia i zamurowania

Wykonanie nadprozy i podciggdw nad projektowanymi otworami i przebiciami w $cianach
nosnych.

Wykonanie nowej klatki schodowej, faczacej parter z piwnica.

Poszerzenie istniejgcych korytarzy, poprzez rozebranie $cian gipsowo-kartonowych i
postawienie nowych.

Likwidacja niefunkcjonalnych podziatow kondygnacji uzytkowych.

Wykonanie nowych $cianek dziatowych, dzielgcych planowane pomieszczenia.
Wykonanie nowych otwordw w istniejgcych scianach wewnatrz oraz zamurowania.
Klatka schodowa wewnetrzna — rozebranie murowanych balustrad, maksymalne
poszerzenie biegdw schodowych (pozostawienie minimalnej szerokosci ,duszy” klatki
schodowej, tak aby mozliwe byto zamontowanie nowych balustrad stalowych.

Klatka schodowa wewnetrzna — montaz nowych balustrad stalowych.

Wykonanie nowych Scianek zgodnie z zaprojektowanym uktadem przestrzennym.
Wykonanie wzmocnienia dachu w przypadku niespetniania warunkéw nos$nosci lub
uzytkowalnosci — analiza na etapie projektu technicznego konstrukgji.

Wykonanie wzmocnienia fundamentéw w przypadku niespetniania warunkdéw nosnosci
lub uzytkowalnosci — analiza na etapie projektu technicznego konstrukgcji.
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e Wykonanie napraw powierzchni $cian, naprawy spoinowania muru.

e QOsuszenie zawilgocenia $cian piwnicy i przyziemia.

e (Odtworzenie lub wykonanie izolacji poziomych fundamentdw i izolacji pionowych $cian
fundamentowych.

e Wykonanie instalacji sanitarnej (wod-kan, co, wentylacja) oraz elektrycznej zwigzanej z
przebudowag budynku i zmiang jego funkcji.

e Wykonanie nowych instalacji elektrycznej i teletechnicznej, wg wskazan projektu
budowlanego i wykonawczego

e Wykonanie wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, w tym miedzy innymi wykonanie
odpowiedniej wielkosci szachtéw, zaplanowanie odpowiedniej wielkosci powierzchni pod
docelowe centrale wentylacyjne (wg ustalen projektéw budowlanego i wykonawczego).

e Wymiana stolarki zewnetrznej na spetniajgcg aktualne wymagania normy cieplnej i
przepisow pozarowych.

e Zdemontowanie istniejgcych posadzek.

e Wykonanie nowych warstw podtogowych i utozenie nowych posadzek, z uwzglednieniem
funkcji, ktére wystepujg w danym pomieszczeniu.

e Remont istniejacych elewacji: malowanie i uzupetnienie ubytkéw, wykonanie nowych
tynkéw.

e Wymiana stolarki wewnetrznej na jednolitg, dostosowang do wymogdw funkcji Centrum
Zdrowia Psychicznego oraz spetniajgca przepisy ppoz.

e Wykonanie nowego ogrodzenia terenu.

e Woycinki i usuniecie drzew i krzewéw kolidujgca z nowym zagospodarowaniem terenu.
Zakres uszczegotowiany na etapie projektu budowlanego po wykonaniu inwentaryzacji
zieleni.

e Nasadzenia zastepcze.

e Remont podjazdu dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami (wymiana nawierzchni, demontaz
starej balustrady, montaz nowej balustrady).

e Wykonanie Sciezek i chodnikéw wg projektu zagospodarowania terenu.

e Wykonanie i wyposazenie terenu rekreacyjnego z urzadzenia sitowni plenerowe;j.
Zatozono, ze teren rekreacyjny bedzie miat nawierzchnie szutrowa, ktéra gwarantuje
wsigkanie wody deszczowej bezposrednio w grunt, nie generujgc zwiekszonych potrzeb
w zakresie retencji wod opadowych.

e Nasadzenia roslin wg projektu zieleni (na etapie projektu budowlanego i wykonawczego).

e Wykonanie miejsc parkingowych.

e Wykonanie dojazdow do miejsc parkingowych.

Szczegbtowy opis znajduje sie w PFU.
2. Uwagi uzupetniajagce, wytaczenia, zamiany i doprecyzowanie zakresu przedmiotu
zamoOwienia, wymagania wykonawcze, wytyczne do wyceny robot, przygotowania

harmonogramu i organizacji robét.

a) Wykonawca skieruje do realizacji zamdwienia tj. od dnia zawarcia Umowy do dnia
odbioru koncowego Przedmiotu Umowy oraz podczas usuwania wad i usterek
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w okresie rekojmi i gwarancji, nastepujgce osoby, legitymujace sie odpowiednimi
uprawnieniami, kwalifikacjami zawodowymi i doswiadczeniem niezbednymi do
wykonania zaméwienia:

e projektanta posiadajgcego wazne uprawnienia budowlane w specjalnosci

architektonicznej bez ograniczen;

e projektanta posiadajgcego wazne uprawnienia budowlane elektryczne do projektowania
bez ograniczen;

e projektanta posiadajgcego wazne uprawnienia sanitarne do projektowania bez
ograniczen;

e kierownika budowy posiadajgcego wazne uprawnienia do kierowania budowg w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen;

e kierownika robdt w branzy elektrycznej posiadajgcego wazne uprawnienia do
kierowania robotami w specjalnosci elektrycznej bez ograniczen;

e kierownika robét w branzy sanitarnej posiadajgcego wazne uprawnienia do kierowania
robotami w specjalnosci sanitarnej bez ograniczen.

Wyzej wymienione osoby stanowig minimalny zespot skierowany do realizacji umowy.

UWAGA: Przez uprawnienia budowlane do kierowania robotami nalezy rozumieé:
uprawnienia, o ktérych mowa w ustawie Prawo budowlane oraz w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przygotowania
zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 831).

Zamawiajgcy okreslajac wymogi w zakresie posiadanych uprawnien budowlanych
dopuszcza odpowiadajgce im uprawnienia budowlane, ktdére zostaly wydane na
podstawie wczeéniej obowigzujgcych przepiséw i uprawniajg do kierowania robotami
bedgcymi przedmiotem niniejszego postepowania oraz odpowiadajagce im
uprawnienia wydane obywatelom panstw Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz
Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem art. 12a oraz innych przepiséw ustawy
Prawo Budowlane oraz ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania
kwalifikacji zawodowych nabytych w panistwach cztonkowskich Unii Europejskiej (tekst
jedn. Dz. U z 2023 r. poz. 334 z pézn. zm.).

b) Wykonawca w ramach Umowy zobowigzany jest do regulacji wszystkich sieci, instalacji
oraz urzadzen na etapie prowadzonego rozruchu, préb i sprawdzen — regulacja
automatyki i sterowania cafoscig systemu w celu dostosowania do warunkdw
eksploatacyjnych i potrzeb Zamawiajgcego.

C) Zamawiajacy zastrzega prawo do rezygnacji z etapu wykonaj w przypadku
nieotrzymania dofinansowania UE.

d) Wykonawca w ramach Umowy zobowigzany jest do szczegétowego przeszkolenia
wskazanych pracownikéw Zamawiajgcego w zakresie eksploatacji wykonanego
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Przedmiotu Umowy w terminie ustalonym z Zamawiajgcym.
Szkolenie musi zosta¢ potwierdzone protokotem z przeprowadzenia szkolenia.

Przedmiot zamdwienia obejmuje rozbidrke, demontaz i utylizacje wszystkich instalaciji,
urzadzen, wyposazenia, itd., ktére nie zostang wykorzystane lub bede kolidowaty z
robotami budowlanymi do wykonania.

Wykonawca, podwykonawcy, dostawcy, itd. Uczestnicy w realizacji Umowy
zobowigzani sg do Scistego przestrzegania zasad rezimu sanitarnego i porzadkowego
ustalonego stosownymi przepisami prawa oraz respektowania obostrzen, zalecen oraz
nakazéw obowigzujgcych w obiekcie.

Podstawg wyceny robot projektowych i budowlanych jest Program funkcjonalno-
uzytkowy w odpowiednim zakresie. Wyltgczone jest wyposazenie ruchome
pomieszczen oraz nadzor inwestorski. Ze wzgledu na rodzaj przyjetego wynagrodzenia
zataczony do OPZ przedmiar rob6t ma charakter wytgcznie pomocniczy i informacyjny.
Podstawg dla Wykonawcy winna byé jego kalkulacja wtasna wynikajgca z rachunku
ekonomicznego, wykonanego w oparciu o dokonang ewentualnie wizje lokalng,
wiedze techniczng, Program funkcjonalno-uzytkowy oraz opis przedmiotu zamdwienia.
Pozycje przyjete w przedmiarach robdt sporzadzonych przez biuro projektowe nie sg
obowigzujgce dla Wykonawcy. Wykonawca ma prawo dopisa¢ i zmieni¢ pozycje
kosztorysowe wedtug wtasnych kalkulacji.

Wykonawca na swdj koszt przywrdci do stanu pierwotnego tereny zielone zniszczone
w zwigzku lub przy okazji realizacji umowy zawartej z Zamawiajacym. Zielen nalezy
zabezpieczy¢ w sposéb uzgodniony z Zamawiajgcym. Na ewentualne usuniecie roslin
nalezy uzyskaé zgode Zamawiajgcego oraz decyzje wymagane przepisami prawa pod
rygorem zaptacenia kar przez wykonawce.

Przed przystgpieniem do zamodwienia: materiatdw i wyrobow budowlanych,
elementéw i materiatéw zwigzanych z wyposazeniem wewnetrznym, elementéw
i urzadzen systeméw wentylacji, sterowania i automatyki, innych urzadzen
Wykonawca powinien uzyska¢ zgode Zamawiajgcego przedstawiajac do akceptacji
zaréwno dokumenty producenta ww. materiatéw, wyrobdéw, elementdw i urzadzen jak
i dokumentacje samych materiatéw, wyrobow, elementow i urzadzen.

Pod pojeciem ,, dokumentacja materiatdw, wyrobow, elementdéw i urzagdzen”, o ktérych
mowa w Opisie Przedmiotu Zamodwienia rozumie sie wszelkie dokumenty, ktérych
zazgda Zamawiajgcy w celu identyfikacji i oceny materiatéw, elementéw, wyrobéw
i urzadzen pod katem jakosci i dopuszczalnosci zastosowania, a w szczegdlnosci:
deklaracje wiasciwosci uzytkowych, europejska ocena techniczna, karty katalogowe,
atesty, Swiadectwa, certyfikaty, wyniki badan i pomiardéw.

Wszystkie materiaty, urzagdzenia, elementy i wyroby uzyte do realizacji przedmiotu
zamowienia muszg spetnia¢ wymagania okreslone m.in. w nastepujgcych przepisach:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdin.
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zm.),

e Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca
2011. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu
wyrobdéw budowlanych i uchylajgce dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz.U.UE.L.2011,
nr 88, str. 5z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U z 2021 r. poz.1213
z pozn.zm.),

e Ustawa z dnia 13 kwietnia 2016 r. o systemach oceny zgodnosci i nadzoru rynku
(Dz.U 22022 r. poz. 1854 z pdzn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r.
w sprawie sposobow deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych
oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. z 2023 r., poz. 873 z pdin.
zm.)., w szczegoblnosci posiadacé zgodne z aktualnymi przepisami certyfikaty Centrum
Naukowo-Badawcze Ochrony Przeciwpozarowej — Panstwowy Instytut Badawczy.

3. Odniesienie do norm, ocen technicznych, specyfikacji technicznych i systemow
referencji technicznych w OPZ.

Wszedzie tam, gdzie przedmiot zamdwienia zostat opisany poprzez odniesienie do norm,
ocen technicznych, specyfikacji technicznych i systeméw referencji technicznych,
Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania rownowazne opisywanym, a odniesieniom tym
dopisuje wyrazy ,lub réwnowazny” w przypadku braku przedmiotowego okreslenia.

4. Operat kolaudacyjny winien zawieraé w szczegdélnosci:

1. oswiadczenia kierownika budowy o wykonaniu obiektu budowlanego zawierajgcymi
m.in. wykaz wprowadzonych zmian stanowigcych nieistotne odstepstwo od projektu
zaakceptowanych przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego;

2. pozytywne wyniki z badan i pomiarow elektrycznych, w tym natezenia oswietlenia i
ochrony od porazen podpisane przez osoby uprawnione (zatgczone Swiadectwa
kwalifikacyjne SEP E i D);

3. zaakceptowane przez Zamawiajgcego wnioski materialowe na wszystkie materiaty,

wyroby, elementy, urzadzenia uzyte do wykonania Przedmiotu Umowy wraz z

informacja kierownika budowy, ze zostaty wbudowane z obiekt;

protokoty z przeszkolenia pracownikow Zamawiajgcego;

protokoty przekazania Zamawiajgcemu wyposazenia ruchomego, kluczy do

pomieszczen, itp.;

6. wszystkie strony operatu powinny zosta¢ podpisane i opieczetowane przez
kierownika budowy oraz kolejno ponumerowane wraz ze spisem tresci.

o~

Operat kolaudacyjny powinien m.in. umozliwi¢ Zamawiajgcemu petng i precyzyjna
identyfikacje wykonanego Przedmiotu Umowy oraz poprawnosci jego wykonania i
zgodnos¢ w przepisami, w szczegdlnosci zgodnosci z OPZ.

Operat kolaudacyjny jak wyzej nalezy wykona¢ wg wytycznych i w porozumieniu z
Zamawiajgcym.
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5. Uzasadnienie niedokonania podziatu zamdéwienia na czesci.

Przedmiot zamowienia i organizacja jego wykonania uniemozliwia podziat zamdwienia na
dalsze czesci (odrebne zamowienia), ktére mogliby realizowaé rézni, niezalezni od siebie
wykonawcy, z nastepujacych przyczyn:

1. Zakres i charakter zamdwienia wykluczajg jego podziat na czesci z przyczyn
technicznych, organizacyjnych, ekonomicznych i celowosciowych. Podziat zamoéwienia
na czesci spowodowatby nadmierne trudnosci techniczne oraz ryzyko nienalezytego
wykonania przedmiotowego zamdwienia wskutek koniecznosci wykonania
dodatkowego swiadczenia, polegajgcego na koordynac;ji dziatan réznych wykonawcéw
realizujacych poszczegdlne czesci zamowienia. Nierozdzielenie zadania przyczyni sie do
lepszej organizacji prac, sprawniejszej koordynacji nadzoru, a dodatkowo pozwoli
otrzymaé jedng gwarancje wykonania na cato$¢ zamowienia. Jednoczesnie brak
podziatu zamowienia na czesci nie powoduje ograniczenia konkurencji oraz zapewnia
réwny dostep podmiotdéw z sektora matych i Srednich przedsiebiorstw.

2. Realizacja robét przez kilku niezaleznych od siebie wykonawcéw na matej i organicznej
przestrzeni w zblizonym czasie stwarza duze ryzyko dla zapewnienia ciggtosci catego
remontu i bezpieczenstwa, zwtaszcza w sytuacji pojawienia sie opdznien u jednego z
wykonawcow w czesci zamdwienia (tym samym powstaje réwniez ryzyko kontraktowe
dla Zamawiajgcego w odniesieniu do pozostatych wykonawcéw).

3. Zwyzejopisanych powoddw oraz z uwagi na ustanowienie jednego kierownika budowy
odpowiedzialnego za teren budowy nie jest mozliwy inny podziat zamdwienia np. na
poszczegdlne branze, ktére mogliby realizowacd rézni, niezalezni od siebie wykonawcy.

4. Ze wzgleddw eksploatacyjnych i uzytkowych pozadane jest uzycie tych samych
materiatdw, wyrobéw i urzadzen do wykonania przedmiotu zamoéwienia w
poszczegdlnych etapach. W przypadku realizacja robét przez kilku niezaleznych od
siebie wykonawcéw powyzsze moze nie by¢é mozliwe.

6. Dopuszczenie zastosowania produktow i materiatow réwnowainych:

W przypadku, gdzie Zamawiajgcy postuguje sie w opisie przedmiotu zamdwienia, we wszystkich
dokumentach i zatgcznikach opisujgcych przedmiot zamdwienia nazwami konkretnych
producentéw, nazwami konkretnych produktéw, znakami towarowymi, patentami czy
pochodzeniem, nalezy to traktowad jedynie jako pomoc w opisie przedmiotu zamowienia —
majg one jedynie przyblizy¢ wymagania, ktérych nie mozna byto opisac przy uzyciu dostatecznie
doktadnych i zrozumiatych okreslen. W kazdym przypadku dopuszcza sie uzycie produktu
rownowaznego, ktéry spetni minimalne standardy jakosciowe, parametry techniczne, warunki
docelowego przeznaczenia oraz funkcji i waloréw uzytkowych produktu wskazanego z nazwy.
W kazdym przypadku dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania materiatéw, komponentéw /
zamiennikéw réwnowaznych wobec wskazanych w dokumentacji pod warunkiem zachowania
ich zgodnosci z planowanym przeznaczeniem i obowigzujgcymi przepisami budowlanymi, ktére
spetniajg minimalne standardy jakosciowe, parametry techniczne, warunki docelowego
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przeznaczenia oraz funkcje i walory uzytkowe.

WYKAZ ZALACZNIKOW:
1. Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) wraz z zatgcznikami.
2. Przedmiar

Uwaga do PFU i przedmiaru: w dokumentach znajduje sie zakres, ktéry nie jest
przedmiotem niniejszego postepowania tj. wyposazenie ruchome pomieszczen oraz
nadzér inwestorski.
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